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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:
- 35/2005.(VI1.21.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv

- 5/2005.(V1.24.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv

- 11/2017.(XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet a telepiiléskép védelmérsl

1.2. A tervezésifeladat el6zménye

Eberg6c hatalyos telepllésrendezési eszkozei alkalmazasa soran felmertlt a Kossuth utca
északi oldalan (Kossuth utca — Rét ut - lkva-patak altal hatarolt tombben) az alabbi probléma:

A terulet besorolasa LfM jell épitési dvezet. Ebben az dvezetben a hatélyos helyi épitési
szabalyzat nem rendelkezik a beépitési modrol. A beépitési modot i telepuléskép védelmi
rendelt adja meg az érintett tertleten. Az el6irasa: oldalhataron allé beépitési mod. A Kossuth
utca északi oldalan az épuletek altalaban oldalhataron allnak. Az oldalhatar oldala azonban
valtozé, ill. taldlhaté a tdémbben ikres beépitési ingatlan is.

Emellett a kialakult oldalkertek mérete a tombben jellemz&en nagyon keskeny.

A csaladi hazak lakdi a telkek hasznalata soran jellemz&en ugy épitették meg a garazsaikat,
hogy a kapubehajtobdl egyenesen be tudjanak allni a garazsaikba. Ez azért alakult igy, mert
a tombben a telkek igen keskenyek, a lakok nem tudnanak rafordulni a garazsokra, ha azok a
féépulet folytatasaban épulnek meg.

Lakossagi igény volt, hogy a rendezési terv adjon lehetéséget arra, hogy a telkeken a garazsok
elhelyezhet6ek legyenek a jelenlegi kapubehajtokkal szemkozt is. Azaz adott esetben legyen
valasztasi lehetbség az egyes telkek esetében a zartsoru beépitési mod alkalmazasara.

Az dnkormanyzat tamogatta a lakok kérését, ezért elinditotta a rendezési terv médositasat.

Valos allapot térképi bemutatdsa a meglévé épiletallomannyal:
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hivatalos alaptérképen
feltintetett meglévo éplilet

e~ x/\‘

hivatalos alaptérképen
fel nem tlntetett meglévé épllet

hivatalos alaptérképen
feltlintetett, de mar elbontott épllet xﬁ

T 7 —

1.3. A tervezett valtoztatasi szandék ismertetése

A médositassal érintett tdmb lakéterlleteinek besorolasa LfM jel(i falusias lakoterllet épitési
Ovezet.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél:

~ L Urs/e
-
~
~

i KEREK ker 075/5
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A helyi épitési szabalyzat vonatkozo el6irasai:

Falusias lakotertilet altalanos elbirasai

6. § (1) A falusias lakoéteriilet legfelijebb 2 lakasos lakoépliletek, mez8- és erdbgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltaté és kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoétertileten elhelyezheto:

a) eqy témbben elhelyezett, legfeljebb kétlakasos lakééplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatoé épiilet,

c) szallashely szolgaltato éplilet,

d) kézmdiipari épitmény,

e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
f) sportépitmény.

g) mezb- és erdégazdasagi épitmény a telken toérténd lakéépllet egyidejii elhelyezésével, az
egyes épitési bvezetek klilbn elGirasainak figyelembevételével

(3) A lakoteriiletek beépitéstik jellege, karakterbeli kiilbnbségliik alapjan az alabbi eqységekre
tagozdédnak:

a) A helyi teriileti védelem alatt allo épitési 6vezeteket az Lf alapjel mellett T betd,

b) az 6rékségvédelmi szempontbdl fontos kbzségmag teriiletén 1évé telkek épitési bvezeteit
M bett,

c) a kialakult altalanos jellegli épitési 6vezeteket K bet,
d) az uj tervezett lakoterliletek épitési bvezeteit csak szamozas klilbnbézteti meg.

(4) A T és M jeli bvezetekben alkalmazott szabalyozas célja a hagyomanyos falusias karakter
megdrzése Eszkbzei:

a) Telekszerkezet Orzése érdekében a telekalakitast csak olyan mértékben engedi meg,
amelynek eredményekent létrejott telek a szokasos méretrendtdl jelent6sen nem tér el.

b) A telepliléskép védelme érdekében a beépitési moéd az uj épliletek, az atépitések és
feldjitasok éplilettémege anyaghasznalata, tet6formaja, homlokzati megjelenése és szinezése
az bvezetre jellemzb hagyomanyos teleplilésképhez kell igazodjon, amit az egyes épliletekre
vonatkozo kiilbn elbirasokkal biztosit.

(5) A falusias lakétertiletet a szennyvizcsatorna haldzat elkésziiltéig részleges kbézmdivel kell
ellatni. Megéplilte utan a meglévd ingatlanok racsatlakozasat kételezévé kell tenni és uj
lakééplilet épitésére engedély csak kbzlizemi szennyvizelvezetés esetén adhato.

(6) Terepszint alatti létesitményeket a magas talajvizallas miatt részletes talajmechanikai
vizsgalat alapjan lehet megtervezni és megépiteni.

(7) A létesitmények miikbdéséhez sziikséges elbirt szamu gépkocsiparkolot telken bellil kell
elhelyezni.

(8) A zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50% lehet.
(9) A falusias lakétertiileten megengedhetd legnagyobb szinttertilet sdiriiség 0,4.

7. § (2) Az LfM jeldi, a torténeti teleplilésmag épitési bvezetének elbirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:

- Két szomszédos telek csak akkor vonhat6 6ssze, ha a keletkezd Uj telek szélességi mérete
a 24,0m-t nem haladja meg.
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- Telekmegosztaskor a keletkezd Uj telkek szélessége legalabb 12,0m kell legyen.

- Egyéb esetekben szélességi értelemben csak telekhatar kiigazitas engedélyezhetd
legfeljebb 1,0m szélességben.

b) Az atépités szabalyai:
- 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévé épliletek a beépitettség és a szintteriilet névelése
nélkdl felujithatok, de nem épithetdk ujra.

- a 10,0-12,5 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épitheté legfeliebb 7,00 m
homlokzatszélesseéggel

- a 12,6 m-nél szélesebb telkeken utcavonalon hajlitott haz épithet. Az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb szélessége 15,0 m, a parkéany kililése a kbzteriilet és a szomszéd
felé legfeliebb 60 cm lehet.

c) A gazdasagi éplilet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakééplileténél.
d) Az el6kert méretét az utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen kell meghatarozni.
e) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb 400 m>.

f) Az épitendé éplilet tet6formaja hossziuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd, hajlitott haz
esetében kontyolt vagy csonkakontyos nyeregtetd. A tetGhéjazat hagyomanyos szinli cserép
lehet. A tetbtér beépitéséhez térdfal oromfalas teté6 esetén egyaltalan nem, kontyolt
nyeregteténél csak az utcai oldalon nem alkalmazhatd. Hajlitott haz utcai tetéfeliiletén csak
sikban fekvd ablak helyezhetd el, oromfalas nyeregtetén a sikban fekvs ablakok mellett
legfeliebb két, a szénabedobdknal helyben alkalmazott megoldassal kiképzett tetéablak
épithetd. A tetd hajlasszége 40-45 kbz6tt tartando.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kils6é megjelenésli anyagokbdl
késziiljenek. A homlokzatokat fehérre, tortfehérre, sargara, vagy homokszindre lehet szinezni.

h) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-4,5m.

i) Uj beépitéseknél és ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m telekszélességig
a megengedett legnagyobb épitménymagassag, azon feliil 6,0m lehet.

A telepulésrendezési terv médositasanak eljarasa soran tervezett a helyi épitési szabalyzat
mobdositasa és annak mellékletének a belteruleti szabalyozasi tervnek a modositasa.

Tervezett szabalyozasi terv:

A szabalyozasi terven a Kossuth utca — Rét ut - lkva-patak altal hatarolt tombben a
lakéterlletek Ovezeti besorolasa megvaltozik LfM* jelli dvezetre. Az MO1 jeli dvezet
valtozatlan marad.
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A helyi épitési szabalyzat tervezett moédositasa:

A falusias lakéterlletek altalanos el6irasai kiegészitésre kerlinek egy LfM* jell Ovezettel
(tervezett 7/A.8)

Falusias lakotertilet altalanos el6irasai

6. § (1) A falusias lakotertilet legfeljebb 2 lakasos lakéépliletek, mez6- és erdégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgaltaté és kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakétertileten elhelyezhetd:

a) egy témbben elhelyezett, legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglaté épiilet,

c¢) szallashely szolgaltato épiilet,

d) kézmdiipari épitmény,

e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szociélis éplilet,
f) sportépitmény.

g) mezé- és erd6gazdasagi épitmény a telken térténd lakééplilet egyidejii elhelyezésével, az
egyes épitési bvezetek klilbn elbirasainak figyelembevételével

(3) A lakoteriiletek beépitéstik jellege, karakterbeli kiilbnbséglik alapjan az alabbi egységekre
tagozodnak:

a) A helyi tertileti védelem alatt allé épitési 6vezeteket az Lf alapjel mellett T betd,

b) az 6rékségvédelmi szempontbdl fontos kbzségmag teriiletén lévé telkek épitési bvezeteit
M betii,

¢) a kialakult altalanos jellegli épitési 6vezeteket K betd,

d) az uj tervezett lakéterliletek épitési bvezeteit csak szamozas kiilbnbézteti meg.
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(4) A T és M jelii bvezetekben alkalmazott szabalyozas célja a hagyomanyos falusias karakter
megdrzése Eszkbzei:

a) Telekszerkezet Orzése érdekében a telekalakitast csak olyan mértékben engedi meg,
amelynek eredmeényeként létrejbtt telek a szokasos méretrendtdl jelentésen nem tér el.

b) A telepliléskép védelme érdekében a beépitési moéd az uj éplletek, az atépitések és
feldjitasok éplilettémege anyaghasznélata, tet6formaja, homlokzati megjelenése és szinezése

az ovezetre jellemzb hagyomanyos teleplilésképhez kell igazodjon, amit az egyes épliletekre
vonatkozo kiilbn elbirasokkal biztosit.

(5) A falusias lakétertiletet a szennyvizcsatorna haldzat elkészliiltéig részleges kézmdivel kell
ellatni. Megéplilte utan a meglévé ingatlanok racsatlakozasat kételezévé kell tenni és uj
lakoéplilet épitésére engedély csak kbzlizemi szennyvizelvezetés esetén adhato.

(6) Terepszint alatti létesitményeket a magas talajvizallas miatt részletes talajmechanikai
vizsgalat alapjan lehet megtervezni és megépiteni.

(7) A létesitmények miikbdéséhez sziikséges elGirt szamu gépkocsiparkolot telken beliil kell
elhelyezni.

(8) A zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50% lehet.

(9) A falusias lakoétertileten megengedheté legnagyobb szintteriilet siirliség 0,4.

7. § (2) Az LfM jeldi, a torténeti teleplilésmag épitési bvezetének elbirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:

- Két szomszédos telek csak akkor vonhat6 éssze, ha a keletkezd Uj telek szélességi mérete
a 24,0m-t nem haladja meg.

- Telekmegosztaskor a keletkezé uj telkek szélessége legalabb 12,0m kell legyen.

- Egyéb esetekben szélességi értelemben csak telekhatar kiigazitas engedélyezhetd
legfeljebb 1,0m szélességben.

b) Az atépités szabalyai:

- 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévé épliletek a beépitettség és a szinttertilet névelése
nélkiil felujithatok, de nem épithetdk ujra.

- a 10,0-12,6 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épithetsé legfeliebb 7,00 m
homlokzatszélességgel

- a 12,5 m-nél szélesebb telkeken utcavonalon hajlitott haz épitheté. Az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb szélessége 15,0 m, a parkény kililése a kbzteriilet és a szomszéd
felé legfeljebb 60 cm lehet.

¢) A gazdasagi épllet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakééplileténél.
d) Az el6kert méretét az utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen kell meghatarozni.
e) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb 400 m?.

f) Az épitendd éplilet tet6formaja hosszuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd, hajlitott haz
esetében kontyolt vagy csonkakontyos nyeregteté. A tetéhéjazat hagyomanyos szinli cserép
lehet. A tetétér beépitéséhez térdfal oromfalas teté esetén egyaltalan nem, kontyolt
nyeregtetdnél csak az utcai oldalon nem alkalmazhaté. Hajlitott haz utcai tetSfeliiletén csak
sikban fekvé ablak helyezhetd el, oromfalas nyeregtetén a sikban fekvé ablakok mellett
legfeliebb két, a szénabedobdknal helyben alkalmazott megoldassal kiképzett tetéablak
épithetd. A tetd hajlasszége 40-45 kbzbtt tartando.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiils6 megjelenésii anyagokbol
készliilienek. A homlokzatokat fehérre, tértfehérre, sargara, vagy homokszindre lehet szinezni.
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h) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-4,5m.

i) Uj beépitéseknél és ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m telekszélességig
a megengedett legnagyobb épitménymagassag, azon feliil 6,0m lehet.

7/A. § (2) Az LfM* jell, a térténeti teleplilésmag épitési bvezetének elbirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:

- Két szomszeédos telek csak akkor vonhat6 6ssze, ha a keletkezé Uj telek szélességi mérete
a 24,0m-t nem haladja meg.

- Telekmegosztaskor a keletkezé uj telkek szélessége legalabb 12,0m kell legyen.

- Egyéb esetekben szélesseégi értelemben csak telekhatar kiigazitas engedélyezhetd
legfeljebb 1,0m szélességben.

b) Az atépités szabalyai:

- 10,0 m-nél keskenyebb telkeken meglévé épliletek a beépitettség és a szintteriilet névelése
nélkdil felujithatok, de nem épithetdk ujra.

- a 10,0-12,6 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épitheté legfeliebb 7,00 m
homlokzatszélességgel

- a 12,5 m-nél szélesebb telkeken utcavonalon hajlitott haz épitheté. Az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb szélessége 15,0 m, a parkéany kililése a kbztertilet és a szomszéd
felé legfeljebb 60 cm lehet.

c) A gazdasagi éplilet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakééplileténél.
d) Az elbkert méretét az utcaszakaszon kialakult allapotnak megfelel6en kell meghatarozni.
e) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb 400 m>.

f) Az épitendé éplilet teté6formaja hosszuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd, hajlitott-haz
eseteben-kontyolt-vagy-csonkakontyos-nyeregteté—A tetbhéjazat hagyomanyos szinii cserép
lehet. A tetétér beépitéseéhez térdfal oromfalas teté6 esetén egyaltalan nem, kontyolt
nyeregtetdnél csak az utcai oldalon nem alkalmazhato. Hajlitott haz utcai tetSfelliletén csak
sikban fekvd ablak helyezhetd el, oromfalas nyeregtetén a sikban fekvé ablakok mellett
legfeliebb két, a szénabedobdknal helyben alkalmazott megoldassal kiképzett tetéablak
épithetd. A tetd hajlasszoge 40-45 kbzbtt tartando.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiils6 megjelenésii anyagokbol
készliilienek. A homlokzatokat fehérre, tortfehérre, sargara, vagy homokszindre lehet szinezni.

h) A megengedett Iegk/sebb Iegnagyobb ep/tmenymagassag 3,6-4,5m.

i) Az 6vezetben a beépitési mod: O/Z (oldalhataron allé / zartsoru)

Az oldalhataros beépitési mod alkalmazasa esetén - a terilet specialis adottsagaira tekintettel
a telkek beépitési modjara az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

- 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: kialakult
- 14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 3 méter
- 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 4 méter

- meglévd oldalhataros beépités esetén az oldalkert mértéke: a jogszerlien meglévd,
az ingatlan nyilvantartasban szereplé épulletnek megfelels érték
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A zartsoru beépitési mod alkalmazasa esetén az épuletek zart sora megszakithato.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévé épllet van, ugy az utcafronti éplleten is és a
beforduld éplletrészen is tlizfalat kell kialakitani.

j) Az dvezetben melléképllet a f6 funkcidt hordozé épllettdl kuldnalléan is 1étesithetd.

1.4. Arendezési tervmoddositas eljarasa

A tervmddositas tervezett eljardasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszeriisitett eljaras.

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a teleplilésterv
egyszerlsitett eljarasban térténé
b) médositasa esetén, ha
ba) a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre
szant teriilet kijelblésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti
esetkOrbe, azonban az alabbi feltételek egydittesen teljeslilnek:
1. a fteleplilésszerkezetet meghatarozé mliszakiinfrastruktura-féhalézat nem
valtozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelblése, és
3. nem térténik zbIld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli tertilet
megsziintetése.

A telepllés a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet ill. a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
el6irasainak megfeleléen 2025 augusztus hénapban vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordult
a koérnyezet védelméért felelés szervekhez. A beérkezett vélemények/allasfoglalasok alapjan
a kornyezeti vizsgalat elkészitése nem szukséges.

A teleplilés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65.§-ban el6irt partnerségi eljarast lefolytatta.
A partnerek részérél észrevétel volt / nem volt.

Jelen dokumentacié a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti véleményezésre
elkészitett anyaga.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott modositasok a telepulésfejlesztési koncepcio
céljainak megvalodsitasat, elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek
a dokumentumban rogzitett f6 fejlesztési célkitizésekhez, elképzelésekhez, fejlesztési
irdnyokhoz.
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
3.1. Szabalyozasi koncepcié

A Kossuth utca északi oldalanak kialakult beépitése mara mar nagyon vegyes, a torténeti
beépitést, beépitési modokat, épullet tdmegeket nem 6rzi. Az északi oldali utcakép vegyes.

A Kossuth utca déli oldalanak kialakult beépitése, utcaképe egységesebb, a torténeti beépitést
jobban 6rzi. Ezen a terlleten az dvezeti el6irasok nem valtoznak.

A Kossuth utca északi tdémbjének Ovezeti elbirasai megvaltoztatasaval a telepilés egyéb
tertiletén a hatalyos el6irasok nem valtoznak.

A Kossuth utca északi oldalan viszont a tovabbiakban lehet6ség nyilik arra, hogy a zartsoru
beépitési mod figyelembevételével, a zartsoru beépitési modra vonatkozo szabalyok betartasa
mellett a kapubehajtokkal szemben megépllhetnek a gépjarmi tarolok, ill. a mar megépdult
gépjarm taroldk jogszeriien fennmaradhatnak.

3.2. Rendelettervezet

Ebergéc Onkormanyzat Képvisel6 testiletének .................cccooeeeieeeiinnn.... rendelete

a 5/2005.(V1.24.) rendelettel j6vahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasarol

Ebergéc Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrél szl 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti véleményez6k, és partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 5/2005.(V1.24.) dnkormanyzati rendelet kiegészil az
alabbi 7/A.§-al:

7/A. § (2) Az LfM* jel, a torténeti telepllésmag épitési dvezetének elbirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:

- Két szomszédos telek csak akkor vonhato 6ssze, ha a keletkez6 Uj telek szélességi mérete
a 24,0m-t nem haladja meg.

- Telekmegosztaskor a keletkezd Uj telkek szélessége legalabb 12,0m kell legyen.

- Egyéb esetekben szélességi értelemben csak telekhatar kiigazitas engedélyezhetd
legfeljebb 1,0m szélességben.

b) Az atépités szabalyai:

- 10,0 m-nél keskenyebb telkeken meglévé éplletek a beépitettség és a szintterllet ndvelése
nélkual felujithatok, de nem épithetdk vjra.

- a 10,0-12,5 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épithetd legfeliebb 7,00 m
homlokzatszélességgel
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- a 12,5 m-nél szélesebb telkeken utcavonalon hajlitott haz épitheté. Az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb szélessége 15,0 m, a parkany kiulése a kozterulet és a szomszéd
felé legfeljebb 60 cm lehet.

c) A gazdasagi éplilet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakoéplleténél.
d) Az elSkert méretét az utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen kell meghatarozni.
e) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeliebb 400 m2.

f) Az épitendé épllet tetéformaja hosszuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd. A tetéhéjazat
hagyomanyos szinli cserép lehet. A tet6tér beépitéséhez térdfal oromfalas tet§ esetén
egyaltalan nem, kontyolt nyeregteténél csak az utcai oldalon nem alkalmazhaté. Hajlitott haz
utcai tetéfeluletén csak sikban fekv6 ablak helyezhet6 el, oromfalas nyeregtetén a sikban
fekv®é ablakok mellett legfeljebb két, a szénabedobdknal helyben alkalmazott megoldassal
kiképzett tetbablak épithetd. A tetd hajlasszoge 40-45 kozott tartando.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kilsé megjelenés(i anyagokbdl
késziljenek. A homlokzatokat fehérre, tortfehérre, sargara, vagy homokszinire lehet szinezni.

h) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-4,5m.
i) Az bvezetben a beépitési mod: O/Z (oldalhataron allé / zartsoru)

Az oldalhataros beépitési mdd alkalmazasa esetén - a terllet specialis adottsagaira tekintettel
a telkek beépitési modjara az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

- 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: kialakult
- 14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 3 méter
- 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 4 méter

- meglévé oldalhataros beépités esetén az oldalkert mértéke: a jogszerlien meglévé,
az ingatlan nyilvantartasban szereplé épulletnek megfelel6 érték

A zartsoru beépitési mdéd alkalmazasa esetén az épulletek zart sora megszakithato.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévé épllet van, ugy az utcafronti éplleten is és a
beforduld éplletrészen is tlizfalat kell kialakitani.

j) Az dvezetben melléképllet a f6 funkcidt hordozo épulettdl kuldnalldan is Iétesithetd.

2. § A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 5/2005.(V1.24.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletét
képez6 4.2. Beépitésre szant terlilet szabalyozasi terve tervlap helyébe lép a jelen
rendelet mellékletét képezb Beépitésre szant terulet szabalyozasi terve terviap.

3. § Jelen rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.

jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerult: Ebergbc, 2025 ...,

jegyz0

1 melléklet



Acs telepiilésrendezési tervmédositas 2025 13
Beépitésre szant terlilet szabalyozasi terve
A tervlap a rendelet mellékleteként egységes szerkezeteben kertl dokumentalasra.
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4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

A rendezési terv médositasanak megalapozasara a teriletre telepitési tanulmanyterv készult.



