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1. TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Bevezetés

A targyi telepitési tanulmanyterv Eberg8c, belterilet Kossuth utca — Rét Ut - lkva-patak altal
hatarolt tervezési terlletre (tovabbiakban: tervezési terilet) vonatkozdéan készil a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti kdvetelmények figyelembevételével, az dnkormanyzati f6épitész altal meghatarozott
tartalommal.

tervezési
teriilet

Ebergéc

https://www.google.com/maps/place/Ebergéc

Az érintett terliletre vonatkozé tervezett moédositasrol Ebergéc Kdzség Onkormanyzat
Képvisel6- testilete 11/2025.(11.24.) hatarozataval dontott. (a hatarozat masolatban a 3.
Mellékletek fejezet 3.2. pontjaban)
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1.2. Az érintett teriilet bemutatasa

A tervezési terlilet Ebergdc belterlletén a Kossuth utca északi oldalan talalhaté lakoteruleti
tomb.

A Dbelterlleti szabalyozasi tervlapon az érintett témb besorolasa LfM jelli falusias
lakéteriletbe és MO1 jell korlatozott funkcidju mezégazdasagi tertletbe soroilt.
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A telepitési tanulmanyterv kizarélag az LfM jelii falusias lakoterlletre készil.
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1.3. Tervi el6zmények 6sszefoglalasa

Eberg6c hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei:
35/2005.(VI1.21.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv

5/2005.(V1.24.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

KEREW foer 075 /5 / \/\

A hatalyos belteriileti szabalyozasi tervlap kivonata

A helyi épitési szabalyzat vonatkozo elbirasai:

Falusias lakoteriilet altalanos el6irasai

6. § (1) A falusias lakoétertilet legfeliebb 2 lakasos lakééplletek, mez8- és erdbgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakétertileten elhelyezhetd:

a) egy tébmbben elhelyezett, legfeljebb kétlakasos lakééplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

c¢) szallashely szolgaltato épiilet,

d) kézmdiipari épitmény,

e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
f) sportépitmény.

g) mezb- és erdégazdasagi épitmény a telken térténd lakéépllet egyidejii elhelyezésével, az
egyes épitési bvezetek klilbn elbirasainak figyelembevételével
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(3) A lakoteriiletek beépitéstik jellege, karakterbeli kiilbnbségiik alapjan az alabbi eqységekre
tagozdédnak:

a) A helyi tertileti védelem alatt all6 épitési 6vezeteket az Lf alapjel mellett T bett,

b) az 6rékségvédelmi szempontbdl fontos kbzségmag teriiletén lévé telkek épitési bvezeteit
M betii,

c) a kialakult altalanos jellegl épitési 6vezeteket K betl,
d) az uj tervezett lakoterliletek épitési bvezeteit csak szamozas klilbnbézteti meg.

(4) A T és M jelii bvezetekben alkalmazott szabalyozas célja a hagyomanyos falusias karakter
megdrzése Eszkbzei:

a) Telekszerkezet Orzése érdekében a telekalakitast csak olyan mértékben engedi meg,
amelynek eredmeényeként létrejbtt telek a szokasos méretrendtdl jelentésen nem tér el.

b) A telepliléskép védelme érdekében a beépitési moéd az uj épliletek, az atépitések és
feldjitasok éplilettbmege anyaghasznalata, tet6formaja, homlokzati megjelenése és szinezése
az obvezetre jellemzb hagyomanyos teleplilésképhez kell igazodjon, amit az egyes épliletekre
vonatkozo kiilbn elbirasokkal biztosit.

(5) A falusias lakétertiletet a szennyvizcsatorna haldzat elkésziiltéig részleges kézmdivel kell
ellatni. Megéplilte utan a meglévd ingatlanok racsatlakozasat kételezévé kell tenni és uj
lakoéplilet épitésére engedély csak kbzlizemi szennyvizelvezetés esetén adhato.

(6) Terepszint alatti létesitményeket a magas talajvizallas miatt részletes talajmechanikai
vizsgalat alapjan lehet megtervezni és megépiteni.

(7) A létesitmények miikbdéséhez sziikséges elGirt szamu gépkocsiparkolot telken beliil kell
elhelyezni.

(8) A zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50% lehet.
(9) A falusias lakétertiileten megengedhetd legnagyobb szinttertilet sdiriiség 0,4.

7. § (2) Az LfM jeldi, a torténeti teleplilésmag épitési bvezetének elbirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:

- Két szomszédos telek csak akkor vonhat6 éssze, ha a keletkezd Uj telek szélességi mérete
a 24,0m-t nem haladja meg.

- Telekmegosztaskor a keletkezé uj telkek szélessége legalabb 12,0m kell legyen.

- Egyéb esetekben szélességi értelemben csak telekhatar kiigazitas engedélyezhetd
legfeljebb 1,0m szélességben.

b) Az atépités szabalyai:

- 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévé épliletek a beépitettség és a szintteriilet névelése
nélkiil felujithatok, de nem épithetdk ujra.

- a 10,0-12,56 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épitheté legfeliebb 7,00 m
homlokzatszélességgel

- a 12,6 m-nél szélesebb telkeken utcavonalon hajlitott haz épitheté. Az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb szélessége 15,0 m, a parkény kililése a kbzteriilet és a szomszéd
felé legfeljebb 60 cm lehet.

¢) A gazdasagi épllet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakééplileténél.
d) Az el6kert méretét az utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen kell meghatarozni.
e) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb 400 m?.
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f) Az épitendé éplilet tet6formaja hossziuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd, hajlitott haz
esetében kontyolt vagy csonkakontyos nyeregtetd. A tetGhéjazat hagyomanyos szinli cserép
lehet. A tetétér beépitéséhez térdfal oromfalas teté esetén egyaltalan nem, kontyolt
nyeregteténél csak az utcai oldalon nem alkalmazhatd. Hajlitott haz utcai tetéfeliiletén csak
sikban fekvd ablak helyezhetd el, oromfalas nyeregtetén a sikban fekvs ablakok mellett
legfeliebb két, a szénabedoboknal helyben alkalmazott megoldassal kiképzett tetéablak
épithetd. A tetb hajlasszoge 40-45 kbzbtt tartando.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiils6 megjelenésii anyagokbdl
késziiljenek. A homlokzatokat fehérre, tortfehérre, sargara, vagy homokszindre lehet szinezni.

h) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagasséag: 3,5-4,5m.

i) Uj beépitéseknél és ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m telekszélességig
a megengedett legnagyobb épitménymagassag , azon feliil 6,0m lehet.

Ebergéc kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2017.(XI1.18.) dnkormanyzati
rendelete a telepiiléskép védelmérdl az érintett terlletet telepllésképileg meghatarozé
karakter tertletbe sorolja.

A telepulésképi szempontbdl meghatarozé tertletekre vonatkozo terlleti és egyedi épitészeti
kdvetelmények:

11. § (1) Beltertileten a beépitésre szant teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre
vonatkozo teriileti kbvetelmények a kévetkezbek:

Az utcaképre vonatkozo elbirasok:
a. az utcakép kbvesse a kialakult allapot, erésitse annak karakterét
b. oldalhataron all6 meréleges, vagy flrészfogas beépités a megengedett

c. lakoépuletek esetén azok bdvitesere az épllet utcara merdleges tengelye mentén,
hossziranyban van lehet6ség, a HESZ-szel 6sszhangban

(2) A kerités kialakitasara vonatkoz6 el6irasok:

a. A Kkerités anyaga hullamlemez, cementlap, nagytablas fémlemez, feliiletkezelés nélkdili
zsaluké nem lehet.

b. Utcafronton éplil kerités esetében javasolt:

a. éplilhet k6bdol, teéglabol 1:4-1:6 - szélesség:magassag arannyal, Tak.-ban javasolt ;

b. éplilhet fabdl, fémbdl a helyi karakter megtartasaval

c. A keritésmez6 fabol, fémbdl, vakolt falfeliiletbdl illetve elGregyartott betontablakbol késziilhet
d. a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu a helyi karakter megtartasaval zart készdiljon.

(3) Az épliletek elbtti kbzteriiletekre vonatkozdan:

a. Uj épitése esetén, a tulajdonos részérél javasolt 1db nagyobb névésl, vagy két kisebb
néveésli fat lltetni, a Tak.-ban javasolt fafajok kéziil. (2._melléklet)

b. kbzdbsségi, hivatali, szolgaltatoi funkcidval létesiilé épliletekhez kiépitendd elektromos és
hirkézlési vezetékek csak foldkabelben helyezhetbek el.

12. § A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények a kbvetkezbek:

1. Az éplilet elhelyezésének, alaprajzi méreteinek, tébmegaranyainak megvalasztasa a
funkcibhoz és a kérnyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

2. Tovabba


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2005-5-SP-3348
https://or.njt.hu/eli/370257/r/2017/11/alaprendelet#ME2
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a. Az oromfalas megjelenésii éplilet-részek homlokzati szélessége legfeliebb 12,0 m lehet,
ennél szélesebb kozterlilet feldli homlokzati hossz tet6formalasa satortetével, vagy az utcaval
parhuzamos nyeregtetével éplilhet.

b. A tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki, ez altal csak egy soros
tetbablak (allo vagy sikban fekvd) létesithets. Koézteriilet felbli homlokzaton, tetétérben uj
erkély, uj zarterkély nem létesithetd.

c. A saroktelken, oldalhataron all6 épliletnek utcaképet formalé homlokzattal kell rendelkeznie,
koztertilet felé tiizfalas nem lehet.

d. A kbézponti belteriileten az utcai homlokvonalhoz, vagy az el6kerthez kapcsolédbéan csak a
fé rendeltetés éplilete épithets. Két szomszédos 6sszevont telek esetén sem létesitheté a f6
rendeltetésii éplilet helyén melléképlilet, pajta, gépszin, istallo, takarmanytarolo a telek
homlokvonalatdl szamitott 15m-en bellil.

3. Homlokzatok kialakitasat a kérnyezethez valo illeszkedés hatarozza meg, a kbvetkezbek
Szerint:

a. Az illeszkedés érdekében a teleplilésrészen jellemzé homlokzati nyilasok aranyrendszere,
telies homlokzati feliilethez valé aranya, a homlokzati diszité6 elemek és tagozatok, tovabba
szinezés veendd figyelembe.

b. A tetbszerkezet kialakitasa, hajlasszége, a tetbgerinc magassaga, tetéfelépitménye,
anyaghasznalata, annak szinhasznalata a koérnyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar
lépcsbzetes magassagok alkalmazasaval is.

c. Az éplilet-ornamentika (diszitbelemek), anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az éplilethez legyen aranyos, illetve illeszkedé a kbrnyezetéhez.

4. Magastetds éplileten, utcaképben megjelend napelem, napkollektor a tetdsiktol eltérd
hajlasszb6gben nem helyezheté el.

13.§ (1) A teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyéb
kbvetelmények a kbvetkezbek:

Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell G6sszefiiggd zoldfeliiletek kialakitasat, a
kbvetkezbek figyelembe vételével:

- a taj és a termébhelyi adottsagoknak megfelel6 fas szaru nbévények telepitésével,

- a telekhatar mentén nem telepithetd fas szartu névényzet ugy, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat fizikailag korlatozza és ezzel szlikségtelen zavarast okozzon, teljes kifejlettsége
esetén.

(2) Epiileten, épitményen, el6kertben az energiafogyasztast méré berendezések és gépészeti
berendezések takaras nélkil nem helyezhetbk el.

(3) Epiileteken antenna, hirkézlési berendezés — a hatsokertre nézé homlokzat kivételével -
nem helyezheté el.

(4) A bejarati el6 lépcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és elemeit),
kézteriiletbe nyuld épliletrészt és az utcai keritést nem lehet gy kialakitani, hogy az a
kapcsolodd kézterlilet funkcionélis hasznélatat akadalyozza, és ne igazodjon annak
hasznalatahoz.
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Az érintett terlilet besorolasa a tkr. melléklete szerint:

] . NN 7
‘ ¥ %7

telepileskepileg meghatarozo teriilet (K2; K3)

telepiiléskepileg nem meghatarozé teriiletek (Lf-K;Lf-T;Lf2)

telepiilésképileg nem meghatarozo teriiletek (Lf1;Lf2; TLf)

A magasabb rend( jogszabalyok el8irjak, hogy a teleplilésképvédelmi rendeletnek és a
rendezési tervnek egymassal 6sszhangban kell készllnie. A hatalyos teleplléskép védelmi
rendelet alapja értelemszeriien a hatalyos telepulésrendezési terv. Azzal, hogy a modositassal
érintett terlletre a telepulés a helyi épitési szabalyzat el6irasait médositja a tkr rendelet egyes
részei atdolgozasra / médositasra szorulnak.
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1.4. A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

A tervezett médositassal érintett terllet az Ebergée, beltertilet Kossuth utca — Rét at - lkva-
patak altal hatarolt tomb. A terilletfelhasznalas moédositasa a teriileten nem tervezett.

A tervezési terlleten kizarélag magantulajdonban allé — valtozo épitési idejl és valtozatos
épitészeti megformalasu ill. valtozatos telepitésli - csaladi hazak allnak. Az érintett tdmbbel
szemkozt a Kossuth utca tuloldalan szintén tulnyomé tobbségben csaladi hazak alinak.

A tervezési teriilet és kbrnyezetét bemutato térkép

Google utcaképek a tertletrél
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Ortofoto a teriletrél
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A Kossuth utca északi oldalara jellemzd, hogy:

- a meglévd éplletek, kialakult beépitések nem teljesitik az dvezetre elbirt oldalkerti
méreteket

- az éplletek valtozé oldali oldalhataron allnak
- vannak telkek, amelyeken mindkét oldalhatar mentén alinak mar épuletek
- ikres beépitésli ingatlan is talalhaté a terlleten

- a témb kialakult beépitése vegyes, a torténeti beépitést, beépitési modokat, épulet
tdomegeket nem 6rzi,

- az utcakép nem egységes,

- atet6formak sem tetéidomok sem hajlasszogek tekintetében nem egységesek
- a kialakult épulettomegek nem egységesek

- atorténelmi keskeny és hosszu telekszerkezetet 6rzi a terllet,

- a gépjarmitarolas szamara nincs megfelel6 lehetéség az egyes ingatlanokon, mert a
tombben a telkek igen keskenyek, a lakok nem tudnak rafordulni a garazsokra, ha azok
a telek hatsé részében meglévé éplletek folytatasaban épilnének meg

A terllet besorolasa LfM jell épitési Ovezet, amely esetében a hatalyos helyi épitési
szabalyzat nem rendelkezik a beépitési médral.

A terlletre vonatkoz6 beépitési modrél Ebergécdn — rendhagyd modon - a telepulésképi
rendelet 11.§ (1) bek. b. pontja rendelkezik.

11. § (1) Belteriileten a beépitésre szant teleplilésképi szempontbol meghatéarozo tertiletekre
vonatkozo terlileti kbvetelmények a kbvetkezbek:

Az utcaképre vonatkozo elGirasok:

b. oldalhataron all6 meréleges, vagy flrészfogas beépités a megengedett

Tovabba a helyi épitési szabalyzat 6. § (7) bek. elbirja, hogy ,A létesitmények miikédéséhez
szlikséges elbirt szamu gépkocsiparkolot telken beliil kell elhelyezni.” ill. a szikséges
gépjarmuiigény telken bellli elhelyezésérél rendelkeznek a magasabb rendl jogszabalyok is.

A telepulésképi rendelet 12.§ 2.d. pontja pedig el6irja, hogy ,A kbzponti belteriileten az utcai
homlokvonalhoz, vagy az el6kerthez kapcsolododan csak a 6 rendeltetés éplilete épithetd. Két
szomszédos Osszevont telek esetén sem létesitheté a f6 rendeltetési éplilet helyén
melléképlilet, pajta, gépszin, istallo, takarméanytéarolo a telek homlokvonalatél szamitott 15m-
en beliil.”

A_oldalhataros beépitési mdd és a fenti két elSirds egyuttesen a gyakorlatban azonban nem
vagy csak nagy nehézségek, hasznalati kényelmetlenségek aran teljesithet. Ennek
kovetkeztében kialakuloban van a teruleten az a tendencia, hogy a kapubehajtokkal szemkozt
helyezik el a lakok a gépjarmitarolokat. Ez ugyan nem felel meg a hész el6irasainak sem és
a telepulésképi rendelet elbirasinak sem, de a_telkek valdés hasznalati igényét tlikrézi. Ezek
koézul van par épllet, amely mar az alaptérképen is szerepel ill. van par épulet, amely
megépult, de épuletfeltintetés még nem tértént (nem is torténhetett a hatalyos el6irdsok
okan).
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A torténelmi féutca 1856 évi kataszteri térképen lathato épliletei amint az az alabbi térképeken
lathaté mara teljesen atépliltek.
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1856 évi kataszteri térkép

hivatalos alaptérképen

hivatalos alaptérképen
fel nem tuntetett meglévé épulet

% feltuntetett meglévé épulet

hivatalos alaptérképen
feltintetett, de mar elbontott épulet

Jelenlegi allapot (beépitési mod, épliletallomany)
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A modositas hatasterlilete a Kossuth utca, mint korabeli f6utca északi és déli oldala.
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Kossuth utca déli oldalanak beépitése rendezettebb, az utcakép a hagyomanyos toérténelmi
karaktert jobban 6rzi. Az épuletek a terlleten egységesebb utcaképet adnak, mint az északi
oldalon.

1.5. A fejlesztési cél, a tervezett valtoztatas

Eberg6c hatalyos telepllésrendezési eszkdzei alkalmazasa soran felmerilt a Kossuth utca
északi oldalan (Kossuth utca — Rét ut - Ikva-patak altal hatarolt tdmbben) az alabbi probléma:

A terllet besorolasa LfM jell épitési dvezet, azonban a_hatalyos helyi épitési szabalyzat az
LfM jelli 6vezetek esetében nem rendelkezik a beépitési modrol. Jelen teriiletre vonatkozéan
a telepulésképi rendelet irja el6 az oldalhataron allo beépitést.

Az oldalhatar oldala azonban a terileten valtozo, ill. talalhatdé a témbben ikres beépitési
ingatlan is. Emellett a kialakult oldalkertek mérete a tdombben jellemz6en nagyon keskeny.

A csaladi hazak lakdi a telkek hasznalata soran tobb helyen ugy épitették fel a garazsaikat,
hogy a kapubehajtobdl egyenesen be tudjanak allni a gépjarmitaroldkba. Mivel a témbben a
telkek igen keskenyek, a lakok nem tudnanak rafordulni a garazsokra, ha azok a fé6épulet
folytatasaban épulnek meg. A helyi épitési szabélyzat és telepulésképi rendelet — korabban
beidézett - korlatozo eléirasai nem tlinnek életszerlinek, a lakok szamara.

Lakossagi igény volt, hogy a rendezési terv adjon lehetéséget arra, hogy a telkeken a garazsok
elhelyezhet6ek legyenek a jelenlegi kialakult épitési helyen kivdl is ill. utcafronton is. Adott
esetben legyen valasztasi lehet6ség az egyes telkek esetében a zartsoru beépitési mod
alkalmazasara, hogy a meglévé kapubehajtokkal szemben garazs épllhessen vagy
utcafronton (épuleten belll vagy a meglévd épllet mellett) gépjarmitarolé elhelyezhetd
legyen.
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Kossuth utca — Rét Ut - lkva-patak altal hatarolt tomb teriiletén tervezett modositas: a
helyi épitési szabalyzatban a terlleten a beépitési moéd megvaltoztatasa oldalhataron allé
beépitési mddrol O/Z beépitési modra.

Tervezett el6iras:

Az O/Z jelli beépitési moédnal zartsoru beépitési méd alkalmazasa esetén az épiletek zart sora
megszakithaté. Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévé épilet van, ugy az utcafronti
épuleten is és a befordulo éplletrészen is tlizfalat kell kialakitani.

Tovabbi tervezett el6irasok:

Az oldalhataros beépitési mod alkalmazasa esetén - a terulet specialis adottsagaira tekintettel
a telkek beépitési modjara az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

- 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: kialakult
- 14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 3 méter
- 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 4 méter

- meglévd oldalhataros beépités esetén az oldalkert meértéke: a jogszerlien meglévé,
az ingatlan nyilvantartasban szereplé épiletnek megfelel6 érték

Az 6vezetben melléképllet a f6 funkciot hordozo épllettdl kildnalléan is létesithetd.

A Kossuth utca északi oldalan ezen el6irasokkal lehetéség nyilik arra, hogy a zartsoru
beépitési mod figyelembevételével, a zartsord beépitési mddra vonatkozo szabalyok betartasa
mellett a kapubehajtokkal szemben megépllhetnek a gépjarma taroldk, ill. a mar megépdlt
gepjarm taroldk jogszeriien fennmaradhatnak.

Kossuth utca — Rét ut - Ikva-patak altal hatarolt tomb teriiletén tervezett médositas fentiek
mellett a telepiilésképi rendelet eléirasinak moédositasa.

Tervezet:

11. § (1) Belterlleten a beépitésre szant telepllésképi szempontbdl meghatarozo teruletekre
vonatkoz6 teruleti kdvetelmények a kdvetkezbek:

Az utcaképre vonatkozo el6irasok:
a. az utcakép kovesse a kialakult allapot, erésitse annak karakterét

b. a Kossuth utca — Rét ut - Ikva-patak altal hatarolt témb teriletének kivételével oldalhataron
allé merdleges, vagy flirészfogas beépités a megengedett

c. lakéépuletek esetén azok bévitéséere - a Kossuth utca — Rét ut - Ikva-patak altal hatarolt
tomb teruletének kivételével - az épulet utcara meréleges tengelye mentén, hossziranyban
van lehet6ség, a HESZ-szel 6sszhangban

12.§ 2.d. ,A kdzponti belterlleten — a Kossuth utca — Rét ut - lkva-patak altal hatarolt tdmb
teruletének kivételével - az utcai homlokvonalhoz, vagy az elékerthez kapcsoléddan csak a f6
rendeltetés épullete épithetd. Két szomszédos Gsszevont telek esetén sem létesithet a 6
rendeltetést épulet helyén melléképulet, pajta, gépszin, istalld, takarmanytarolé a telek
homlokvonalatol szamitott 15m-en beldl.”
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1.6. A javasolt valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

Kozlekedés

A tervezési terllet kdzlekedési kapcsolata kialakult, abban a tervezett médositas valtozast
nem eredményez. A meglévé kozterllet (Kossuth utca) mind szélességében, mind
vonalvezetésében, kiépitettségében alkalmas a lakoterulet kiszolgalasara. A kozlekedési
kapcsolatok fejlesztését a modositas nem igényli.

A terlleten a meglévé és/vagy tavlatban megvaldsitandd éplletek rendeltetésszeri
hasznalatahoz szikséges személygépjarmi parkoldk elhelyezését, a gépjarmu tarolokat — a
vonatkozd hatalyos jogszabalyok el6irasaival 6sszhangban — telken belll kell biztositani. A
kozterlletek e célu igénybevétele nem megengedheté.

A tervezett moédositassal a jovoben megoldhaté lesz az egyes telkeken beliil a jol
hasznalhaté gépjarmiitarolé elhelyezése, megépitése ill. fennmaradasa.

Kozmifejlesztés

A tervezési terlilet és kérnyezete kdzmiivekkel jél ellatott, a halézatok a Kossuth utca mentén
kiépitettek. A telepllésen a teljes kdozmdiellatas kiépult, melynek keretében elérheté a
vizellatas, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a gazellatas és az elektronikus
hirkozlés halézati rendszere.

A hatélyos telepilésrendezési tervhez az alatdmasztd munkarészek keretében elkészilt a
telepllés kornyezetalakitasi terve ill. elkésziltek a szakagi javaslatok. A tajrendezési
javaslatokban, természetvédelmi javaslatokban, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatokban, a
kdzlekedési javaslatokban és a kdzmuivesitési / hirkdzlési javaslatokban foglaltak, jelen
tervmaodositas keretében is érvényesek, kovetendék.

A modositassal érintett terllet kdzmives ellatdsa kozlekedési terlletek nyomvonalaban
kiépitett kbzm(ihaldzatrdl biztositott és a tervméddositas utan is biztositott lesz.

A tervezett valtozas tobblet kozmi igénnyel nem jar.

A hatalyos telepllésrendezési terv alatdamasztdé munkarészeinek kivonata ill. az ekozmu.e-
epites.hu adatszolgaltatasa:
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\ [ © D63 .
) S \-"'?(’PE JELMAGYARAZAT
ol

Lakoteriilet fejlesztés
Gazdasagi teriilet fejlesztés
Tartalék teriilet

- e wmm w Meglévd vizvezeték

— e Tervezett vizvezeték




EBERGOC, BELTERULET KOSSUTH UTCA — RET UT - IKVA-PATAK ALTAL
HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

= Szénhidrogén

- 2% /\\ \'(‘% < | ® Tavhé
‘ :3?//{/" \ R \\\\,\-\-w:!{""
\\\‘\:\\}\\\ )
ZA\

JELMAGYARAZAT

Lakoterlilet fejlesztés

Gazdasagi teriilet fejlesztés

Tartalék teriilet

Tervezett szennyviz
nyomévezeték

\ 1) 7‘ B\ B\ \? L
s ¥/ - At Tervezett gravitacios
gl & s W/ szennyvizvezeték
s 4 Q82)777 77, S € QR AN ! Tervezett szennyviz atemel6
)\ / ‘, ¥4 ) R e o “ ’0) [ :
XN ™ 2N
\ L

N Il 7 Hirkezlés
\ = Szénhidrogén
e @‘/’/”:‘\i%/\»\'\&‘g}!gﬁ I ® Tavhs
%j" | \\\é\?\f&"%;\ u I ¥ Villamos energia
2 an P

| © Vizellatas

J - Vizelvezetés

20



EBERGOC, BELTERULET KOSSUTH UTCA — RET UT - IKVA-PATAK ALTAL
HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Csapadékviz elvezetés
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Gazdasagi teriilet fejlesztés
Tartalék teriilet
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Gazellatas
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Humaninfrastruktura

A tervezett médositas nem noveli a terllet lakénépességét. A fejlesztés megvaldsitasa
kozvetlenil nem teszi szikségessé a telepllésrész alap-és kozintézményi ellatasanak
bévitését.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai

A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

A tervezett dvezeti mddositas belterlleten — mar beépiilt terileten, kialakult lakéutcaban —
tervezett. A tervezési terlletet orszagos jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett
természeti tertletet, eurdpai k6zosségi jelentéségi természetvédelmi rendeltetési tertletet
(Natura 2000 terlletet), orszagos Okoldgiai halézat Ovezetét, illetve egyéb taj és
természetvédelmi szempontbdl értékes terlletet nem érint.

Zoldfellletek

A terlleten a tervezett tavlati/tovabbi beépitések soran az egyes telkeken szikségszerlen
kialakitandé zoldfeliletnek meg kell felelnie a hatalyos szabalyozasi el6irasoknak. A
valtozasokkal a meglévé zoldfellletek varhatdan csupan elenyész6 mértékben csdkkennek.

Kdérnyezetvédelem

A tervezett médositas kornyezetre karos anyagok beépitésével vagy azok kibocsajtasaval
nem jar. A teruleten keletkez6, kulonb6z6 tipusu hulladékok gyUjtésérdl és elszallitasardl a
telepulésen a szokasos modon gondoskodni kell.

Vizvédelem

A tervezési tertlet nem tartozik a felszin alatti vizbazisok hidrogeolégiai védddvezetéhez. A
telepulésen szikséges vizbazis-védelem a tervezett médositast nem befolyasolja.

Az érintett terlleten nem tervezett kdrnyezetterheléssel jaré Uj funkcié, ami a szomszédos
teruletekre kedvezdtlen hatast gyakorolna.



EBERGOC, BELTERULET KOSSUTH UTCA — RET UT - IKVA-PATAK ALTAL 24
HATAROLT TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Tajképvédelmi, telepliléskép-védelmi szempontok

Javasolt a telepulésrendezési eszk6zok médositasaval 6sszhangban a hatalyos telepulésképi
rendelet médositasa is oly modon, hogy a telepulésképi rendelt is adjon lehetéséget arra, hogy
a Kossuth utca északi oldalan talalhato telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertleten
legyen lehet6ség a garazsok elhelyezésére utcafronton ill. a telek hatsd részein is a
kapubejarékkal szemkozt. A garazsok elhelyezését javasolt a hajlitott hazak esetében is
megengedni oly moédon, hogy a zartsorusodas lehetéségét kihasznalva utcafronton is
megépilhessenek a gépjarmutarolok.

Az érintett terllet besorolasa a tkr. melléklete szerint: teleplilésképileg meghatarozé terilet.

A teleplilésképi szempontbol meghatarozo terliletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kévetelmények:

11. § (1) Belteriileten a beépitésre szant teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre
vonatkozo terlileti kbvetelmények a kbévetkezbek:

Az utcaképre vonatkozo elbirasok:
a. az utcakép kbvesse a kialakult allapot, erésitse annak karakterét

b. oldalhataron all6 meréleges, vagy flrészfogas beépités a megengedett — A Kossuth utca
északi oldalanak vonatkozasaban ezt az el6irast médositani sziikséges

c. lakoéplletek eseten azok bévitésére az épllet utcara merdleges tengelye menten,
hossziranyban van lehet6ség, a HESZ-szel 6sszhangban - A Kossuth utca északi oldalanak
vonatkozasaban ezt az eldirast modositani sziikséges

(2) A kerités kialakitasara vonatkoz6 el6irasok:

a. A kerités anyaga hullamlemez, cementlap, nagytablas fémlemez, feliiletkezelés nélkiili
zsaluké nem lehet.

b. Utcafronton éplil6 kerités esetében javasolt:

a. épllhet k6bdl, teglabol 1:4-1:6 - szélesség:magassag arannyal, Tak.-ban javasolt ;

b. éplilhet fabdl, fémbdl a helyi karakter megtartasaval

c. A keritésmez{ fabol, fémbdl, vakolt falfeliiletbdl illetve elbregyartott betontablakbdl késziilhet
d. a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu a helyi karakter megtartasaval zart készdiljén.

(3) Az épliletek elétti kbzteriiletekre vonatkozéan:

a. uj épitése esetén, a tulajdonos részérél javasolt 1db nagyobb névésl, vagy két kisebb
novesli fat lltetni, a Tak.-ban javasolt fafajok kéziil. (2. melléklet)

b. kbzbsségi, hivatali, szolgaltatoi funkcioval létesiild épliletekhez kiépitendd elektromos és
hirkézlési vezetékek csak foldkabelben helyezhetbek el.

12. § A telepliilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kévetelmények a kbvetkezbek:

1. Az éplilet elhelyezésének, alaprajzi méreteinek, témegaranyainak megvalasztdsa a
funkcidhoz és a kérnyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

2. Tovabba

a. Az oromfalas megjelenésii éplilet-részek homlokzati szélessége legfeliebb 12,0 m lehet,
ennél szélesebb kozterlilet feldli homlokzati hossz tet6formalasa satortetével, vagy az utcaval
parhuzamos nyeregtetével éplilhet.
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b. A tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki, ez altal csak egy soros
tetbablak (allo vagy sikban fekvd) létesithets. Koézterlilet felbli homlokzaton, tetétérben uj
erkély, uj zarterkély nem létesithetd.

c. A saroktelken, oldalhataron all6 épliletnek utcaképet formalé homlokzattal kell rendelkeznie,
koztertilet felé tlizfalas nem lehet.

d. A kb6zponti belteriileten az utcai homlokvonalhoz, vagy az el6kerthez kapcsolédbéan csak a
f6 rendeltetés éplilete épithetd. Két szomszédos 6sszevont telek esetén sem létesitheté a f6
rendeltetesii éplilet helyén melléképiilet, pajta, gépszin, istallo, takarmanytarolo a telek
homlokvonalatdl szamitott 15m-en beliil. — A Kossuth utca északi oldalanak vonatkozasaban
ezt az el6irast modositani sztikséges

3. Homlokzatok kialakitasat a kérnyezethez valo illeszkedés hatarozza meg, a kbvetkezbek
szerint:

a. Az illeszkedés érdekében a teleplilésrészen jellemz8 homlokzati nyilasok aranyrendszere,
telies homlokzati feliilethez valé aranya, a homlokzati diszit6 elemek és tagozatok, tovabba
szinezés veendd figyelembe.

b. A tetbszerkezet kialakitasa, hajlasszége, a tetbgerinc magassaga, tetéfelépitménye,
anyaghasznalata, annak szinhasznélata a kbérnyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar
lépcsézetes magassagok alkalmazasaval is.

c. Az éplilet-ornamentika (diszitbelemek), anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az éplilethez legyen aranyos, illetve illeszkedé a kbrnyezetéhez.

4. Magastetds éplileten, utcaképben megjelend napelem, napkollektor a tetésiktol eltérd
hajlasszégben nem helyezheté el.

13.§ (1) A telepliilésképi szempontbdl meghatarozé terliletekre vonatkozé egyéb
kbvetelmények a kbvetkezbek:

Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell G6sszefiiggd zoldfeliiletek kialakitasat, a
kbvetkezbek figyelembe vételével:

- a taj és a termbhelyi adottsagoknak megfelels fas szaru névények telepitésével,

- a telekhatar mentén nem telepithetd fas szart névényzet ugy, hogy az a szomszédos telek
hasznélatat fizikailag korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon, teljes kifejlettsége
esetén.

(2) Epiileten, épitményen, el6kertben az energiafogyasztést méré berendezések és gépészeti
berendezések takaras nélkiil nem helyezhetdk el.

(3) Epiileteken antenna, hirkézlési berendezés — a hatsokertre nézé homlokzat kivételével -
nem helyezheté el.

(4) A bejarati elb lépcsS, az akadalymentesitésre szolgalé épitményt (rampat és elemeit),
kdzteriiletbe nyuld épliletrészt és az utcai keritést nem lehet dgy kialakitani, hogy az a
kapcsolodd kézterlilet funkcionélis hasznélatat akadalyozza, és ne igazodjon annak
hasznalatahoz.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A tervezési teruleten nem taldlhatd nyilvantartottrégészeti leléhely, nyilvantartott miemléki
ertékkent veédett épulet, objektum, orszagos védelem alatt allé épitett vagy régészeti 6rokség
sem. A tertlet nem miemléki jelentéségu terllet, nem tartozik miemléki kdrnyezethez és helyi
védelem alatt sem all.
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Mivel a tervezett modositassal érintett terlleten nem talalhatdé orszagos vagy helyi védelem
alatt allé vagy védelemre érdemes épitett 6rokseg ill. régészeti 6rokség, ezért 6rokségi és
kdrnyezeti értékek sérulésének lehetésége nem feltételezhetd.

A torténeti telekszerkezet fennmaradasa a helyi épitési szabalyzat és a telepulésképi rendelet
el6irasaival biztositott.

Az orokségvédelmi tekintetben értékes torténeti beépités épuletallomanya mara atépalt. Az
utca ezen oldala a védendd telepuléskarakter elemeit nem hordozza.

A tervezett elGirasok a jovBben lehet6séget adnak arra, hogy a terilet atépuljén, de ez az
atépités a helyi épitési szabalyzat és a telepllésképi rendelet elbirasi betartasa mellett
torténhet izlésesen, visszafogottan, megfelelé épitészeti megformalassal (megfelel6
éplletmagassag és épllet tdmeg megvalasztasaval) telepllésképi szempontbdl elénydsen is.

2. BEEPITESI TERV

A tervezett épitési dvezeti modositashoz jelenleg nem tartozik konkrét épitési igény, konkrét
fejlesztési igény. A jov6beni cél, hogy a mar megépllt garazsok legalizalasara legyen
lehetdség, ill. a meglévé lakdépuletek mellé jol hasznalhatd helyen épllhessenek a jovében
garazsok. A beépitési terv is ebben a szellemben készlilt.

A terv bemutatja a meglévé épuletallomanyt, a kialakult, mai telekhasznalatot és bemutatja
a tervezett gépjarmutarolok lehetséges elhelyezését és megkdzelitését.

Tervezett Ovezeti eldirasok:

7/A. § (2) Az LfM* jell, a térténeti teleplilésmag épitési bvezetének elGirasai:
a) A telekalakitas szabalyai:

- Két szomszédos telek csak akkor vonhat6 6ssze, ha a keletkezd Uj telek szélességi mérete
a 24,0m-t nem haladja meg.

- Telekmegosztaskor a keletkezé Uj telkek szélessége legalabb 12,0m kell legyen.

- Egyéb esetekben szélességi értelemben csak telekhatar kiigazitas engedélyezhetd
legfeljebb 1,0m szélességben.

b) Az atépités szabalyai:

- 10,0 m-nél keskenyebb telkeken meglévé épliletek a beépitettség és a szintteriilet névelése
nélkdil felujithatok, de nem épithetdk ujra.

- a 10,0-12,6 m széles telkeken oromfalas hosszuhaz épitheté legfeliebb 7,00 m
homlokzatszélességgel

- a 12,5 m-nél szélesebb telkeken utcavonalon hajlitott haz épitheté. Az utcai homlokzat
megengedett legnagyobb szélessége 15,0 m, a parkény kililése a kbzteriilet és a szomszéd
felé legfeljebb 60 cm lehet.

¢) A gazdasagi éplilet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakééplileténél.
d) Az el6kert méretét az utcaszakaszon kialakult éllapotnak megfeleléen kell meghatarozni.
e) A beépitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb 400 m?.

f) Az épitendé éplilet tetéformaja hosszuhaz épitésekor oromfalas nyeregtetd, hajlitott-haz
esetében-kontyolt-vagy-csonkakontyos-nyeregteté—A tetbhéjazat hagyomanyos szinii cserép
lehet. A tetétér beépitéséhez térdfal oromfalas teté6 esetén egyaltalan nem, kontyolt
nyeregteténél csak az utcai oldalon nem alkalmazhatd. Hajlitott haz utcai tetéfeliiletén csak
sikban fekvé ablak helyezhetd el, oromfalas nyeregtetén a sikban fekvé ablakok mellett
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legfeljebb két, a szénabedobdknal helyben alkalmazott megoldassal kiképzett tetGablak
épithetd. A tetd hajlasszége 40-45 kbzbtt tartando.

g) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kilsé megjelenésl anyagokbdl
késziilienek. A homlokzatokat fehérre, tortfehérre, sargara, vagy homokszindire lehet szinezni.

i) Az 6vezetben a beépitési mod: O/Z (oldalhataron allé / zartsoru)

Az oldalhataros beépitési mod alkalmazasa esetén - a terulet specialis adottsagaira tekintettel
a telkek beépitési modjara az alabbi rendelkezések vonatkoznak:

- 14 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert mertéke: kialakult
- 14-16 méter telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 3 méter
- 16 méternél nagyobb telekszélesség esetén az oldalkert mértéke: 4 méter

- meglévd oldalhataros beépités esetén az oldalkert meértéke: a jogszerlien meglévé,
az ingatlan nyilvantartasban szerepld épuletnek megfelel6 érték

A zartsoru beépitési mod alkalmazésa esetén az épuletek zart sora megszakithato.
Amennyiben a szomszédos ingatlanon meglévé épllet van, ugy az utcafronti épuleten is és a
beforduld éplletrészen is tlizfalat kell kialakitani.

j) Az dvezetben melléképulet a f6 funkcidt hordozé épllettdl kuldnalloan is 1étesithetd.

A terlileten a szabalyozas megvaltoztatdsanak nem célja az épitménymagassag megemelése,
nem célja az eddig is megengedett 30%-0s beépitettség ndvelése.

Az dvezeti el6irasok ko6zul csupan a beépitési mod valtozik.

A garazsok megépulésével (valészinlileg nem is épul minden telken) a telkek beépitettsége
jelentdsen nem ndvekszik, a burkolt feluletek aranya nem né vagy elenyész6 mértékben né, a
zoldfellletek kiterjedése pedig szamottevéen nem csdkken.
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Meglévd allapot bemutatasa, a hivatalos adatszolgaltatasként kapott ortofotd
felhasznalasaval:

Kalén mellékelt tervliap
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jellemzéen nem huzdodik hatra tdmbbelsd felé. A terlleten maig megmaradt a szabad, be nem
épitett, zoldfellleti vagy kert hasznalatu témbbelsé.
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A tervezett hasznalat szerint a telkek beépitése tovabbra sem hiuzoédik hatra tombbelsé felé.
A terileten a jovében is megmarad a szabad, be nem épitett, zoldfellileti vagy kert hasznalatu
tombbelsé.

A valtozassal a telkek utcafronti részének beépitése silriisddhet. Azonban még az utcafronton
elhelyezett garazs esetében is marad/maradhat megfelelé légtér, udvar a féépllet és a
melléképllet kdzott.

Utcakeépi, teleplilésképi hatasa csak az utcafronton elhelyezett éplleteknek lesz. A telek
hatsobb traktusaban (a féépulet hatsdé vonalaban) elhelyezett garazsoknak utcaképet
befolyasold hatasuk varhatéan nem lesz. A terileten egyarant talalhat6 tomor és attort kerités
is. ToOmOr kerités alkalmazasaval azoknak a garazsoknak, amelyek nem a féépllet vonalaban
épllnek meg, hanem a beépitési javaslat szerinti 8-10 méteren belll utcaképi érintettségik
nem is lesz.

lllusztracioként egy szép példa utcafronton elhelyezett gépjarmi taroléra (Nadap)

3. MELLEKLETEK

3.1. Tulajdonosi, lakossagi kérelem
Telepiilési rendezési terv megvaltoztatasa

A LfM jeld térténeti teleplilésmag épitési dvezetben szeretnénk megvaltoztatni az oldalkert
legkisebb méretére iranyuld elbirast.

Az eredeti eléiras:

i) Uj beépitéseknél és ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m
telekszélességig a megengedett legnagyobb épitménymagassag , azon feltl 6,0m
lehet.
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Ezt szeretnénk ugy megvaltoztatni, hogy az oldalkert mérete ne legyen meghatarozva: tehat
egy garazs barhol lehessen a telekhatarhoz viszonyitva — akar mondjuk egy méterre is attol,
vagy egyenesen a telekhataron.

A valtoztatas kérésének az okai:

1) A telepiilésen hosszu, de keskeny telkek a jellemzbek. Emellett viszont minden
haztartasban minimum egy auté megléte elengedhetetlen. Az orszagos szintli épitéslgyi
Szabélyozasok pedig azt irjéak el6, hogy uj hazépitésnél az autét a telken beliil kell tarolni.
gy ha az ember szeretne az utcérél egyenes vonalba behajtani, egy fedett gardzsba, azt
egyszeriien ezen a teleplilésen Jjogszertien nem teheti meg.

Mert példaul, ha vesziink eqy 16 méter széles telket (mint példaul amekkora a miénk), ahova
éplil eqgy 7 méter széles haz (szigeteléssel egylitt ez elég standard méret, a faluban tébbnyire
szélesebb hazak vannak), akkor mar ugye csak 9 méter marad a telekhatarig. Egy standard
garazs 4,5 méter széles (a legtébb autdé befér és marad hely még a téli és nyari gumik
tarolasara is). Ha az ember régtbn a haz vonalatél kezdi a garazst, hogy egyenesen
behajthasson a sajat behajtojarol, akkor is a garazs igy ilyen médon legmesszebb 4,5 méterre
tud keriilni a telekhatartél, ami ugye eltér a telepilés rendezési tervtdl.
Még rosszabb a helyzet, hogyha a haz nem kézvetlenil a telekhatarra éplil, hanem az
épitteték elhagynak egy métert, hogy a sajat telken meg lehessen oldani esetleges
felujitasokat. Igy a legjobb esetben is a garazs legmesszebb 3,5 méterre tud keriilni a masik
telekhatartol.

Ha szélesebb hazrdl, vagy keskenyebb telekrél beszéliink, még tovabb csbkkennek a
SZamok.

Ezt levezetve kijelenthetjiik, hogy jelenleg a legészszeriibb/legkézenfekvébb helyre épitett
garazsok (a sajat behajtorol egyenesen behajtva) jelenleg jogszeriitlenek.

2) Es itt j6n a méasodik pont, ugyanis a valésagban ez a jogszeriitlen allapot lett a gyakorlat
mar tobb évtizede: tehat a telkeken a garazsok ténylegesen tul kbzel allnak a masik oldali
telekhatartol. A gyakorlatban tehat nem tartottdék meg a 6 méteres, de még a 4,5 méteres
oldalkert szabalyt sem.

Bar ezek az épitmények meéretiikb6l adodoan nem kbtelezettek bejelentésre, ennek ellenére
2 példa is fel van tiintetve a kormanyhivataltol lekért térképmasolaton ( a tényleges épitmények
szama ennél joval nagyobb tulzas nélkil allithatom, hogy gyakorlatiiag majdnem minden
telken ez a helyzet:
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Jelyrajz szam  EBERGOC belieriilet 55 Megrendelés szim 260629/4/2022
Méretardny: 1 2000

De érthet6 is, hiszen valbszinlleg mindenki azt szeretné, ha a garazsaba egyenesen
behajthatna, mert ez a legkézenfekvébb.

Mivel ennél a teleplilésrésznél nagy a hangsuly azon, hogy lehetéleg mindenki a térténelmileg
kialakult allapotokhoz illeszkedve épitkezzen/rendezze be a telkét, igy mi csak ezeknek a
kialakult allapotoknak a tudomasulvételét kérjiik. Ahogy az auto fontossaga és szama a korral
haladva folyamatosan né, a teleplilés rendezési terveknek is kévetnilik kell a tendenciat — féleg
ugy, hogy magyar épitészetrél szolo térvényben pedig ki van emelve, hogy a
gépkocsiparkolast telken bellil kell megoldani.

Mi csak azt szeretnénk elérni, hogy fedett parkoldt ne csak ugy lehessen jogszeriien létesiteni,
hogy az embernek a sajat telkén mindenféle y mandverekkel kelljen ki és betolatnia oda.
Szerintiink ez egy realis kérés, hogy az ember a sajat telkén egyenes vonalban allhasson be
€s ki a garazsabol. Féleg ha mar egyébkeént is ez a gyakorlat — attol fliggetlentiil, hogy ez
egyelbre a teleplilés rendezési terv szerint nem megengedett.
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3.2. Onkormanyzati dontés

Ebergdc kozség Onkorméanyzata
EBERGOC
Kossuth L. u. 16.

9451.
(Tel.: 99/380-016)

Eb/1-1/2025.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt 2025. februdr 24-én az ebergéei Kozséghdza hivatali helyiségében, a helyi Képvisels-
testiilet altal tartott iilésrol.

2. napirendi pont: Képviseld-testiileti hatirozatot igényld iigyek

e.) Rendezési terv modositisinak lakossagi kezdeményezése
Az alabbi hatdrozatot a Képviseld-testiilet egyhang, 4 igen szavazattal fogadta el:

11/2025. (11.24.) 6nkormaAnyzati hatdrozat

Ebergdc kozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete timogatja Vitéz Eszter,
Ebergdc, Kossuth L. u. 27. szam alatti lakos kezdeményezését, amelyben az LM
épitési 6vezetben az oldalkert legkisebb méretére iranyuld eldirds torlését kéri.

Ebergdc kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete felhivia a
kezdeményezd figyelmét, hogy a moddositdsi eljards meginditdsdhoz a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lé 419/2021. (VIL.15.)
Korm.rendelet 7.§ (5) bekezdésének b.) pontjdban, valamint (7) bekezdésében,
tovabbd a 19.§-&ban, valamint a 34/A.§-dban foglaltak szerint az illetékes
teleptiléstervezivel és f6épitésszel torténd egyeztetésre.

Ebergdc kozség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete a telepiilésrendezési
terv moédositdsaval jard valamennyi koltség (telepitési tanulményterv,
telepiiléstervez6i munka, teleptilési foépitészi kozremitkddés) vallalasara
koételezi a moédositdas kezdeményez§jét, amelyrdl felek kozott kiilon
telepiilésrendezési szerzddés késziil majd, az eljaras meginditdsardl sz616 dontés
meghozataldval egyidejlileg.

A Képviselo-testiilet felkéri a beruhdzét, hogy az elkészild telepitési
tanulméanytervet nyujtsa be majd a Képvisel-testiiletnek.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Szabo-Barath Szabolcs polgarmester
Szabé-Barith Szaboles sk. Olaszyné Fiilop Anita sk.
polgirmester aljegyzé

A kivonat hiteléiil:
Ebergéc, 2025. marcius 10.
Fiicsokné Torma
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3.4. F6épitészi feljegyzés

Puklerné Kovacs Erika Eszter
6nkormanyzati féépitész

Féépitészi feljegyzés

A telepllésfejlesztési koncepciorél, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél
és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési
eszk6z modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

Ebergéc Kézség Onkormanyzatanak a telepiilésrendezési eszkézok médositasa
kapcsan az alabbi médositasi célok esetében

- Kossuth utca-lkva patak altal hatarolt teriilet

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi
kévetelményei kézul az alabbiakban allapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza

- afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- javasolt 6vezeti eléirasokat (beépitési méd, maximalis beépithetéség, minimalis
zoéldfelllet, épitménymagassag)

- valtozast szemléltetd beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett éplletek)

- zoldfelUletet

- gépjarmu kézlekedésre szolgalé fellletek

Ebergéc, 2025. julius 15.

Puklerné Kovacs Erika Eszter
6nkormanyzati féépitész
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